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ABSTRAK

Widya Angraeni Saputri, No. Registrasi, 33113106 dengan judul,
“Analisis Pemanfaatan Aset Tetap Tanah Pemerintah Daerah Provinsi Nusa
Tenggara Timur Dalam Upaya Peningkatan Pendapatan Asli Daerah”.

Berdasarkan judul tersebut, fenomena riil yang terjadi adalah dari jumlah
aset tetap khususnya tanah milik Pemerintah Daerah NTT masih banyak tanah
yang belum dimanfaatkan, salah satunya adalah tanah kosong yang berada di Jl.
RW Monginsidi, Kel. Fatululi Kec. Oebobo. Dalam tatanan perkotaan seharusnya
lahan tanah yang strategis tidak boleh dibiarkan kosong dan tidak dimanfaatkan.
Adapun tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui bagaimana
pemanfaatan Barang Milik Daerah khususnya tanah yang berlokasi di J. RW
Monginsidi, Kelurahan Fatululi, Kecamatan Oebobo oleh Pemerintah NTT dalam
upaya meningkatkan Pendapatan Asli Daerah. Teknik pengumpulan data yang
digunakan dalam penilitian ini adalah melalui wawancara, observasi, studi
kepustakaan, dan mempelajari hasil penelitian sebelumnya. Sumber data yang
digunakan adalah data primer dan data sekunder. Teknik analisis data yang
digunakan adalah sesuai arahan Perda Kota Kupang No.12 Tahun 2011, analisis
SWOT, serta penilaian nilai aset sekarang dan waktu yang akan datang dilakukan
melalui pendekatan data pasar dan pendekatan pendapatan.

Berdasarkan Perda Kota Kupang No. 12 Tahun 2011 lokasi tanah di JL
RW Monginsidi, Kel.Fatululi, Kec.Oebobo berada pada (BWK) II yang memiliki
arah pengembangan sebagai kawasan perdagangan, jasa dan campuran.
Berdasarkan hasil analisis SWOT, diperoleh strategi-strategi yang diharapkan
akan diterapkan serta dikembangkan oleh Pemerintah Daerah Prov.NTT, sehingga
pemanfaatan aset tanah yang berlokasi di Jl. RW Monginsidi dapat dilakukan
secara optimal. Berdasarkan hasil wawancara yang dilakukan kepada Kepala
Bagian Aset pada BPPKAD bentuk pemanfaatan tanah yang akan digunakan pada
lokasi ini adalah bentuk pemanfaatan berupa Sewa dan properti yang akan
dibangun adalah Ruko serta fasilitas penunjang lainnya seperti FoodCourt.
Perhitungan nilai tanah dan bangunan di Jl. RW Monginsidi, dengan prioritas
bangunan Ruko, serta fasilitas lainnya seperti Food Court yaitu sebesar Rp.
23.835.750.000,-. Jika aset tanah tersebut dimanfaatkan secara optimal, maka
dalam kurun waktu 9 tahun sudah mencapai titik break event point (BEP) dan
juga pada tahun tersebut sudah memberikan kontribusi terhadap PAD sebesar
Rp.1.571.250.000. Setelah di atas tahun tersebut sampai dengan tahun ke 30 umur
ekonomis bangunan, tahun — tahun tersebut akan mendatangkan keuntungan yang
akan berdampak pada peningkatan Pendapatan Asli Daerah (PAD).

Untuk itu, sebaiknya Pemerintah NTT segera memanfaatkan tanah kosong
tersebut, untuk mengindari hilangnya potensi nilai manfaat tanah tersebut dengan
cara menerapkan strategi—strategi yang telah diuraikan di atas, sehingga
penerimaan PAD dapat mengalami peningkatan.

Kata Kunci : Pemanfaatan, Aset Tetap Tanah, Sewa, Pendapatan Asli Daerah
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ABSTRACT

Widya Angraeni Saputri, Reg. No. 33113106 with title, “Analysis of
Fixed Assets Land Utilization of East Nusa Tenggara Province in Efforts to
Increase the Own Source Revenue”.

Based on the tiltle, a real phenomenon were often occurs was from all fix
assets, especially for land were owned by Local government still not utilized. One
of the land were have not been utilized by the government was the one at JI. RW
Monginsidi, Fatululi Oebobo. In urban order, strategic land owned by government
should not be left unoccupied and unutilized. Therefore, the purpose of this
research is to know how the utilization of fixed assets especially for land which
located at J. RW Monginsidi, Fatululi Oebobo by the local government of East
Nusa Tenggara Province in efforts to increase the Own Source Revenue. Data
collection technique were used in this reseacrh was by interview, observation,
literature study, and learn from the research result before. Data source were used
was primary and secondary data. Data analysis technique were used was based on
Local Regulation of Kupang City no. 12 Tahun 2011, SWOT analysis and
assessment of assets value were by 2 types of approach, there are ratio of data
market approach and revenue approach.

Based on Perda Kota Kupang No. 12 tahun 2011 the land were located at
JI. RW Monginsidi, Fatululi Oebobo belong to Bagian Wilayah Kota (BWK) II
which has the development to commerce, service and admixture. Based on the
result of SWOT analysis associated with strengths, weakness, opportunities and
threats which been discovered on the spot, some strategies obtained. These
strategies are expected to be applied and be expanded by the Local Government of
NTT Province, so that land can be utilized optimally. Based on interview session
with Asset Head Division in BPPKAD, the configuration for utilization that will
be applied to the land was in Tenancy form, and the property to be built was Ruko,
also the other supporting facility like FoodCourt. The value calculation of land
and building at Jl. RW Monginsidi with priority Ruko and FoodCourt is
Rp.23.835.750.000,-. If the utilized of land was optimally, around 9 years later it
will get the Break Event Point and also will have give the contribution to Own
Source Revenue around Rp.1.571.250.000,. After 9 years till the 30th years
economic life of building, will bring about profit and certainly it will add to Own
Source Revenue.

Therefore, the government of East Nusa Tenggara should be utilizing the
land sooner, to avoiding the loss of economic value of the land with applying the
some strategy above, and it will make increase the Own Source Revenue.

Keywords : Utilization, Fixed Assets Land, Tenancy, Own Source Revenue

xiii



