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ABSTRAK  

Cesilia Titania Miranda Bria, 33120133, dengan judul skripsi : Analisis 

Studi Kelayakan Investasi Aset Tetap Tanah Pemerintah Daerah Provinsi 

Nusa Tenggara Timur Tahun Anggaran 2021 ( Studi Kasus Investasi Tanah 

Pada Besipae, Kecamatan Amanuban Tengah, Kabupaten Timor Tengah 

Selatan ) Dibawah bimbingan Bapak Leopold M. T Dawu, SE., M selaku dosen 

pembimbing I dan Ibu Beatrix Yunarti Manehat., SE M.S.A selaku dosen 

pembimbing II. 

 Rumusan masalah yang di angkat dalam penelitian yaitu : “Bagaimana 

investasi tanah pada Kawasan Besipae, Kecamatan Amanuban Tengah, Kabupaten 

Timor Tengah Selatan.? ” Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui 

kelayakan investasi aset tetap tanah pada Kawasan tanah Besipae, Kecamatan 

Amanuban tengah, Kabupaten Timor Tengah Selatan ditinjau dari aspek Input, 

Proses, Output, dan Outcome. 

 Metode pengumpulan data dengan melakukan  wawancara dan 

dokumentasi. Teknik analisis data menggunakan deskriptif kualitatif dengan 

meninjau kelayakan invetasi aset tetap tanah pada Kawasan Besipae melalui Input, 

Proses, Output dan Outcome. 

Hasil penelitian ini menunjukkan berdasarkan realisasi anggaran tahun 2021 

belanja modal tanah sebesar 14,58% Pemerintah Daerah Provinsi Nusa Tenggara 

Timur, terdapat pengeloaan aset tetap tanah Kawasan Besipae dengan realisasi 

tersebut peneliti melakukan evaluasi kelayakan investasi aset tetap tanah melalui 

pendekatan pengukuran Input, Proses, Output dan Outcome. Dimana pada Input, 

meskipun sumber daya telah dialokasikan dengan baik namun tidak ada 

transparansi dalam perencanaan pengelolaan aset tetap tanah Besipae dari 

Pemerintah. Pada pengukuran Proses, pencatatan anggaran pada aset tetap tanah 

Besipae belum dianggap  sebagai bagian dari pencatatan keuangan sehingga 

dikatakan belum layak, pada Output mencakup capaian dari hasil pengelolaan aset 

tetap tanah yang dilakukan oleh pemerintah telah dilakukan sesuai dengan 

perencanaan awal, sehingga pada Outcome mencakup manfaat yang didapatkan 

oleh masyarakat melalui pengelolaan Kawasan Besipae dikatakan belum layak 

dikarenakan infrastruktur yang dibangun sering kali berada di lokasi yang kurang 

strategis bagi masyarakat, dan manfaat ekonomi langsung belum di rasakan secara 

merata. 

 Penelitian ini diharapkan agar dalam pengelolaan aset tetap tanah Kawasan 

Besipae dapat dilakukan pencatatan dan pelaporan penggunaan anggaran secara 

transparan dan melibatkan masyarakat dalam tahap perencanaan agar sesuai dengan 

kebutuhan dan harapan masyarakat sehingga menciptakan kesejahteraan  antara 

masyarakat juga pemerintah. 

 

Kata Kunci : Kinerja, Studi Kelayakan, Investasi Tanah 
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ABSTRACT 

Cesilia Titania Miranda Bria, 33120133, with thesis title: “Analysis of the 

Feasibility Study of Fixed Asset Investment in Land for the Regional 

Government of East Nusa Tenggara Province for the 2021 Fiscal Year (Case 

Study of Land Investment in Besipae, Central Amanuban District, South 

Central Timor Regency)” Under the guidance of Mr. Leopold M. T Dawu, SE., 

MM as supervisor I and Mrs. Beatrix Yunarti Manehat., SE M.S.A as supervisor II. 

The formulation of the problem raised in the research is: "How is land 

investment in the Besipae area, Amanuban Tengah District, South Central Timor 

Regency? "This research aims to determine the feasibility of investing in land fixed 

assets in the Besipae land area, Amanuban Tengah District, South Central Timor 

Regency in terms of Input, Process, Output, and Outcome aspects. 

Data collection methods include interviews and documentation. The data 

analysis technique uses descriptive qualitative by reviewing the feasibility of 

investing in fixed assets in the Besipae area through Input, Process, Output and 

Outcome. 

The results of this research show that based on the realization of the 2021 

budget for land capital expenditure of 14.58% of the Regional Government of East 

Nusa Tenggara Province, there is management of land fixed assets in the Besipae 

area. With this realization, the researcher evaluated the feasibility of investing in 

land fixed assets using the Input, Process, Output measurement approach and 

Outcomes. Where in Input, even though resources have been allocated well, there 

is no transparency in the planning for the management of Besipae land fixed assets 

from the Government. In Process measurement, budget recording on Besipae land 

fixed assets is not yet considered part of financial recording so it is said to be not 

yet feasible. Output includes achievements from the results of management of land 

fixed assets carried out by the government which have been carried out in 

accordance with initial planning, so that Outcomes include the benefits obtained. 

The benefits obtained by the community through the management of the Besipae 

area are said to be not yet feasible because the infrastructure built is often in 

locations that are less strategic for the community, and the direct economic benefits 

have not been felt evenly. 

  It is hoped that this research will ensure that in the management of land fixed 

assets in the Besipae Area, budget usage can be recorded and reported transparently 

and involve the community in the planning stage so that it meets the community's 

needs and expectations, thereby creating prosperity between the community and the 

government. 

Keywords : Performance, Feasibility Study, Land Investment 
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