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ABSTRAK 
Penelitian ini mensimulasikan proses penyusunan dan kelayakan dokumen tender untuk 

proyek konstruksi pemerintah, khususnya studi kasus "Belanja Modal Gedung Kesehatan" di 

Kupang. Proses pelelangan yang efektif akan menghasilkan penyedia jasa konstruksi yang 

kompetitif, efektif, efisien, dan ekonomis untuk menyelesaikan pekerjaan konstruksi. Tujuan 

utama penelitian ini adalah untuk mengidentifikasi langkah-langkah pengambilan data hingga 

pengunggahan dokumen tender, menganalisis tahapan penyusunan dokumen penawaran, dan 

mengevaluasi kelayakan dokumen teknis, administrasi, dan biaya penawaran.  

Penyusunan dokumen ini mengacu pada Peraturan Presiden Nomor 12 Tahun 2021 

Tentang Pengadaan Barang Dan Jasa. Proses tender yang dilaksanakan menggunakan sistem 

pengadaan milik pemerintah yaitu e- procurement. Proses simulasi dimulai dengan 

pengumpulan data dari situs Lembaga Pengadaan Secara Elektronik (LPSE) Kupang Kota, 

yang mencakup dokumen pemilihan, kerangka acuan kerja, gambar kerja, daftar kuantitas dan 

harga, serta rencana kerja dan syarat-syarat. 

Penyusunan dokumen tender melibatkan tiga aspek utama: dokumen administrasi (seperti 

identitas perusahaan dan surat penawaran), dokumen teknis (termasuk spesifikasi tenaga ahli, 

peralatan, dan rencana keselamatan konstruksi), dan rencana anggaran biaya (RAB). RAB 

dihitung berdasarkan harga pagu yang ditetapkan sebesar Rp 330.000.000,00, dengan hasil 

perhitungan sebesar Rp 320.747.159,85. Pengunggahan dokumen dilakukan secara daring 

melalui LPSE untuk dokumen administrasi dan aplikasi Apendo untuk dokumen teknis dan 

RAB. 

Evaluasi kelayakan dokumen tender dilakukan terhadap dokumen administrasi, teknis, 

dan penawaran harga. Hasil simulasi menunjukkan bahwa dokumen administrasi dan teknis 

dinyatakan valid dan memenuhi kriteria yang disyaratkan. Evaluasi penawaran harga 

menunjukkan nilai 97,20% dari harga pagu, yang dianggap layak karena melebihi ambang batas 

minimum 80% yang ditetapkan oleh panitia tender. Meskipun prosesnya tergolong baik, 

penelitian ini mengidentifikasi perlunya ketelitian lebih lanjut dalam satuan item pekerjaan dan 

pengembangan alat bantu evaluasi dokumen berbasis teknologi untuk meningkatkan akurasi 

dan efisiensi. 

Kata Kunci: Simulasi, Dokumen Tender, Kelayakan, LPSE, Rencana Anggaran Biaya.  
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ABSTRACT 

This research simulates the process of preparing and assessing the feasibility of tender 

documents for government construction projects, specifically the case study of "Capital 

Expenditure for Health Buildings" in Kupang. An effective bidding process will result in 

competitive, effective, efficient, and economical construction service providers to complete 

construction work. The main objective of this research is to identify the steps for data collection 

up to the uploading of tender documents, analyze the stages of preparing bid documents, and 

evaluate the feasibility of technical, administrative, and cost bid documents. 

The preparation of this document refers to Presidential Regulation Number 12 of 2021 

concerning the Procurement of Goods and Services. The tender process is carried out using the 

government-owned procurement system, namely e-procurement. The simulation process begins 

with the collection of data from the Kupang City Electronic Procurement Agency (LPSE) 

website, which includes selection documents, terms of reference, working drawings, quantity 

and price lists, as well as work plans and specifications. 

The preparation of tender documents involves three main aspects: administrative 

documents (such as company identification and bid letters), technical documents (including 

specifications for experts, equipment, and construction safety plans), and the budget plan 

(RAB). The RAB is calculated based on a ceiling price set at Rp 330,000,000.00, with the 

calculated result being Rp 320,747,159.85. Document uploads are carried out online through 

LPSE for administrative documents and the Apendo application for technical documents and 

RAB. 

The evaluation of the feasibility of tender documents is conducted on administrative, 

technical, and price offer documents. The simulation results show that the administrative and 

technical documents are deemed valid and meet the required criteria. The evaluation of the price 

offer shows a value of 97.20% of the ceiling price, which is considered feasible as it exceeds 

the minimum threshold of 80% set by the tender committee. Although the process is relatively 

good, this study identifies the need for further diligence in the item work units and the 

development of technology-based document evaluation tools to enhance accuracy and 

efficiency. 

Keywords: Simulation, Tender Documents, Feasibility, LPSE, Budget Plan. 
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