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ABSTRAK 

. Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan Perkotaan (PBB-P2) merupakan salah 

satu komponen penting dalam Pendapatan Asli Daerah (PAD) yang berperan vital dalam 

mendukung pembangunan dan pelayanan publik di tingkat daerah. Di Kabupaten 

Manggarai, realisasi penerimaan PBB-P2 seringkali belum mencapai target yang 

ditetapkan dalam Peraturan Daerah Kabupaten Manggarai tentang APBD Tahun Anggaran 

2021-2023, mengindikasikan adanya faktor-faktor penghambat dalam pelaksanaan 

pemungutannya. Penelitian ini bertujuan untuk mengidentifikasi dan menganalisis secara 

mendalam faktor-faktor penghambat dan Untuk mengetahui upaya-upaya yang dilakukan 

Badan Pendapatan Daerah Kabupaten Manggarai dalam meningkatkan penerimaan Pajak 

Bumi dan Bangunan Perkotaan dan Pedesaan (PBB-P2). 

Jenis penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum empiris dengan pendekatan 

yuridis sosiologi , Data yang digunakan dalam peneilitian ini adalah data primer dan data 

sekunder, teknik pengumpulan data yaitu wawancara dan Metode analisis data yang 

digunakan dalam penelitian ini adalah metode analisis deskriptif kualitatif yaitu dengan 

menjelaskan dan menguraikan data-data yang diperoleh guna memberikan jawaban 

terhadap permasalahan. 

Hasil penelitian menunjukan bahwa faktor faktor penghambat realisasi pemungutan 

pajak PBB-P2 di kabupaten Manggarai yaitu pertama, pengakan hukum berkaitan dengan 

pelaksanaan peraturan daerah  APBD 2021-2023. Produk hukum dikatakan efektif apabila 

produk hukum tersebut telah diterapkan dan di laksanakan. Kedua, faktor kesadaran dan 

kepatuhan wajib pajak. Tingkat kesadaran wajib pajak akan kewajiban membayar PBB-P2 

masih relatif rendah,Hal ini diperparah dengan kurangnya sosialisasi yang efektif dan 

pemahaman tentang manfaat pajak bagi pembangunan daerah. Faktor ekonomi wajib pajak, 

di mana sebagian besar masyarakat memiliki penghasilan tidak tetap, juga turut 

mempengaruhi kemampuan mereka dalam memenuhi kewajiban perpajakan secara tepat 

waktu. Ketiga, Ketidakakuratan data objek pajak, seperti data kepemilikan dan luas 

tanah/bangunan, serta pemutakhiran data yang lambat, seringkali menyebabkan perbedaan 

antara data di lapangan dengan data yang tercatat, berujung pada potensi kehilangan 

pendapatan .Keempat, Faktor yang menghambat pelaksanaan pemungutan PBB-P2 adalah 

kurangnya  sarana atau infrastruktur pendukung. Dalam hal ini, infrastruktur yang 

dimaksud mencakup sarana transportasi, fasilitas kantor, dan sistem manajemen data. 

kelima,faktor kebudayaan pemungutan pajak PBB-P2 sering dipandang sebagai beban, 

bukan sebagai kontribusi terhadap pembangunan daerah. Dalam budaya setempat, terdapat 

anggapan bahwa kekayaan tanah dimiliki bersama oleh masyarakat, sehingga mereka 

merasa tidak harus membayar pajak atas tanah tersebut. Dalam proses pemungutan pajak 

PBB-P2 upaya yang dilakukan Badan pendapatan daerah adalah melakukan sosialisasi dan 

Pemutahiran data Basis Pajak 

Kesimpulan penelitian data menunjukkan bahwa realisasi pemungutan PBB P2 

seringkali tidak sejalan dengan target yang ditetapkan dalam Peraturan Daerah (Perda)  

Anggaran Pendapatan dan Belanja Daerah tahun anggaran 2021-2023. Ketidaksesuaian ini 

dapat disebabkan oleh berbagai faktor. Saranya yaitu Bagi pihak Badan Pendapatan 

Daerah,Data objek pajak harus dimutakhirkan secara berkala dan akurat, ini mencakup 

pendataan ulang, verifikasi lapangan, dan integrasi data dengan instansi terkait. Bagi 

masyarakat, Pahami Manfaat Pajak dan Bumi dan Bangunan Ketahui bahwa PBB-P2 yang di 

bayarkan akan kembali kepada masyarakat dalam bentuk pembangunan dan pelayanan public 

 

Kata Kunci :  Faktor Penghambat, Realisasi, Pelaksanaan, Pemungutan Pajak 
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