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ABSTRAK 

Dalam kehidupan perekonomian yang modern, bank memegang peranan yang sangat 

penting hal ini disebabkan usaha pokok bank adalah memberikan kredit, Kredit dapat 

membantu mengatasi defisit pemerintah. Dalam industri perbankan dan keuangan, masalah 

kredit macet seringkali menjadi tantangan bagi bank. sehingga dalam pemberian kredit 

harus ada jaminan berupa hak tanggungan hak jaminan atas tanah untuk pelunasan utang 

tertentu. Bank memiliki wewenang untuk mengambil langkah hukum guna menjalankan 

jaminan yang digunakan sebagai tanggungan. Hal ini dapat mencakup penjualan aset yang 

dijaminkan, Masalah dalam penelitian ini adalah Bagaimana bentuk penyelesaian kredit 

macet dengan menggunakan hak tanggungan dalam perjanjian kredit pada Bank CIMB 

Niaga tbk. Cabang Kupang dan apa hambatan terhadap penyelesaian kredit macet dengan 

menggunakan hak tanggungan pada Bank CIMB Niaga tbk. Cabang Kupang. Penelitian ini 

bertujuan untuk mengetahui bagaimana bentuk penyelesaian kredit macet dengan 

menggunakan hak tanggungan dalam perjanjian kredit dan untuk mengetahui hambatan 

terhadap penyelesaian kredit macet dengan menggunakan hak tanggungan pada Bank 

CIMB Niaga tbk. Cabang Kupang. 

Penelitian ini menggunakan metode penelitian hukum yuridis empiris dengan metode 

pendekatan yang digunakan pendekatan perundang-undangan dan pendekatan sosiologis. 

Teknik pengambilan data dilakukan dengan metode wawancara dan studi kepustakaan. 

Lokasi penelitian di PT Bank CIMB Niaga tbk. Cabang Kupang. Metode analisis data yang 

digunakan yaitu metode analisis deskriptif kualitatif 

Berdasarkan hasil pengumpulan data primer dan data sekunder diperoleh hasil 

bahwa bentuk penyelesaian kredit macet dengan menggunakan hak tanggungan dalam 

perjanjian kredit pada PT Bank CIMB Niaga tbk. Cabang Kupang yaitu Bank 

menyelesaikannya secara non litigasi dan litigasi. Dalam penyelesaian masalah kredit 

macet Bank menerapkan tiga macam penyelesaian yaitu dengan melakukan sita eksekusi 

fiat pengadilan (litigasi), eksekusi melalui penjualan dibawah tangan, dan parate eksekusi 

dimana pada penyelesian melalui bentuk ini PT Bank CIMB Niaga tbk. Cabang Kupang 

menerapkannya melibatkan KPKNL (non litigasi). Selain itu terdapat juga hambatan dalam 

penyelesaian kredit macet dengan menggunakan hak tanggungan pada Bank CIMB Niaga 

tbk. Cabang Kupang yaitu pada kondisi eksternal dimana terdapat permasalahan dalam 

melakukan eksekusi jaminan seperti terdapatnya sengketa ataupun demontrasi dari pihak 

keluarga debitur atas penyelesaian eksekusi jaminan dan pada kondisi internal dimana 

karakter debitur yang tidak memiliki itikad baik untuk menyelesaikan kewajibannya. 

Penelitian ini menyimpulkan bahwa dalam penyelesaian kredit macet bank CIMB 

Niaga tbk. Cabang Kupang menerapkan dua jenis penyelesian yaitu melalui penjulan 

dibawah tangan dan menggunakan parate eksekusi yang melibatkan KPKNL (non litigasi). 

Selain itu terdapat juga terdapat hambatan internal dan eksternal dalam penyelesaian kredit 

macet. 
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